@ HSB Brf Morkullan i Nykoping
HSB - diie mbjighetarna boe Org.nr 719000-2340

Styrelsen for HSB Brf Morkullan i Nyképing far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-09-01 -2019-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé fastigheterna
Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nykoping som firdigstilldes ar 1964 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 19 oktober 2017.

Foreningen har sitt séte i Nykoping.

Fastigheterna &r fullviardeforsékrade i Lansforsdkringar. I forsédkringen ingdr styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersdtter hemforsdkringen.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 4 februari 2019. P4 stimman deltog 52 medlemmar varav
36 var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Orjan Blomberg OrdfSrande i tur att avgd

Josephine Andersson

Bergman Vice ordférande vald t o m 2021

Elsie Eriksson Sekreterare i tur att avga

Rolf Sundblad Ledamot vald t o m 2021

Johan Gronblad Ledamot utsedd av HSB Sddermanlands 1dn
Bernt Eklund Suppleant i tur att avga

Helena Kask Suppleant i tur att avgé

Firmatecknare har varit Orjan Blomberg, Elsie Eriksson, Rolf Sundblad och Niklas Rehnstrém,
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantriden. "
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@ HSB Brf Morkullan i Nykdping
HSB - dlir mbjighetorna boe Org.ar 719000-2340

Revisor
Revisorer har under aret varit Bjérn Thunberg med Sonny Eriksson som suppleant, valda av
féreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot
Féreningen har utsett Orjan Blomberg och Elsie Eriksson som fullmiktigeledaméter till HSB
Sédermanlands foreningsstdmma.

Valberedning
Valberedningen har varit sammankallande, Solveig Ingvarsson och Carina Olsson.

Fastighetsuppgifter

Foéreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfégeln 2 i Nyképings
kommun med adress Erikslundsvédgen 1 - 11. Husen firdigstilldes ar 1964 och innehéller 163
bostidder om 12 200,5 m2, och 141 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

30 st. 1 rum och kdk

36 st. 2 rum och kdk

56 st. 3 rum och kok

36 st. 4 rum och kdk
5 st. 5 rum och kok

De senaste &ren har féreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Byte av mjukfog pa fasaden 2019
Byte av belysning i allménna utrymmen 2018
Byte av hissar 2017
Takfotsplat storm sdkrat 2017
Byte utomhusbelysning 2016
Fonsterbyte 2015
Passersystem, Postboxar 2014
Reparation av brandddrrar, forbéttring

av brandcellsindelningen i trapphusen 2013
Byte tak pa carportar 2013
Kéllarutrymmen har malats 2012
Byte kéllarddrrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsdédck 2011
Byte maskiner i tvittstugor 2009
Omléggning asfalt 2009
Byte ventilationsflaktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte 1996
Renovering badrum 1996

94—
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HSB Brf Morkullan i Nykdping
Org.nr 719000-2340

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk f6rvaltning
HSB Sédermanland AB Teknisk forvaltning
Lennanders Fastighetsf Fastighetsskotsel

HSB Stédermanland AB Lokalvérd

Vattenfall Fjérrvirme

Vattenfall Elavtal, nit

Entelios AB Elavtal, el

Nykdpings Kommun Vatten och sophdmtning
ComHem AB TV/Bredband/Telefoni
Léansforsakringar Fastighetsforsakringar

Som forvaltare/vicevérd har Niklas Rehnstrém fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-28 av styrelsen. Hirvid har konstaterats att
lekplatser behdver renoveras, dérrar till sandfickor behover repareras och kéllargolvet behdver
malas en omgang till.

Underhall/investeringar
Storre underhallsatgérder som har utforts under éret dr byte av fasadens mjukfog pa samtliga hus.

Foéreningens 24-ariga underhéllsplan upprittades ursprungligen 2008 och reviderades
2018-06-01. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Storre planerade underhallsatgirder enligt foreningens underhéllsplan dr byte av dorrar, 1as till
ldgenheter, barnvagnsrum och mélning av trapphus i samtliga hus. Termostatbyte pagér och blir
klart under hosten 2019. Tvétt av balkonger, klart hosten 2019. Ombyggnad av rokgasventilation
i samtliga hus, klart hosten 2019.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen &r ansluten till ett gruppavtal med Comhem for tv, bredband och telefoni. Telenor
finns dven som ett alternativ pa bredbandet.

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsrétter dverlatits Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 208
varav 160 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av féreningens styrelse.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift av bostadsrittsinnehavaren.
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HSB Brf Morkutlan i Nyképing
Org.nr 719000-2340

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018/19
Arsavgifter bostider, tkr 6771
Arets resultat, tkr 328
Balansomslutning, tkr 28 466
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 555
Driftskostnad, kr/kvm 372
Riénta, kr/kvm 22
Lén, kr/kvim 1429
Fond for yttre underhall, tkr 3612
Soliditet (%) 32

2017/18 20

6771
724
28 709 2

555
337
22
1461
3999
31

16/17 2015/16 2014/15

6771 6771 6 734
1325 1655 1490
8 486 27 144 26 120
555 555 552
381 379 370
24 27 26
1493 1525 1556
4101 2766 2363
29 25 20

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &dr forbrukat.

*Fran och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebér att jamforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte &r jamforbart mellan aren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2014-10-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostéider

uppgar till 555 kr/m2

Férindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhéll
Belopp vid arets ingéng 990 801 3999 169
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 752 000
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -1 138 926
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 990 801 3612243
4 (15)

Balanserat

resultat
3203003

724 283

=752 000

1138926

4314 212

Arets

resultat
724 283

=724 283

327 679

327 679

Totalt

8 917 256

0

0
327 679

9244 935

a



@ HSB Brf Morkullan i Nyképing
HSB - diie mogighetorna bor Org.nr 719000-2340

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4314212
Arets resultat 327 679
4 641 891

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors 4 641 891
4 641 891

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
a
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@ HSB Brf Morkullan i Nyképing
HS8 - 43¢ mbfighutsrma bor Org.nr 719000-2340

Resultatrﬁkning Not 2018-09-01 2017-09-01
1 -2019-08-31 -2018-08-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 7 563 099 7420 851
Ovriga rorelseintikter 3 12 428 0
Summa rérelseintikter 7 575 527 7 420 851
Rdorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 542 761 -4 116 195
Ovriga externa kostnader 5 -477 967 -514 810
Underhall enligt plan 6 -1 138926 -721 902
Personalkostnader och arvoden 7 -89 387 -111 565
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -760 701 -697 659
Ovriga rérelsekostnader 0 -272 332
Summa rérelsekostnader -7 009 742 -6 434 463
Rdrelseresultat 565 785 986 388
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 539 8 247
Réntekostnader och liknande resultatposter -262 645 ~270 352
Summa finansiella poster -238 106 -262 105
Resultat efter finansiella poster 327 679 724 283
Arets resultat 327 679 724 283
Q/-
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HSB Brf Morkullan i Nyk6ping
Org.nr 719000-2340

Balansrﬁkning Not 2019-08-31 2018-08-31
1

TILLGANGAR

Anliiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 25606 811 24 477 366

Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 0 0

Pagéende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 19 669 0

Summa materiella anléiggningstillgiangar 25 626 480 24 477 366

Finansiella anliggningstillgiangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500

Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500

Summa anlidggningstillgangar 25 626 980 24 477 866

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2240

Ovriga fordringar 2392 2 487

Avridkningskonto HSB Sédermanland 2 599 599 2522949

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 12 229 715 203 602

Summa kortfristiga fordringar 2 831 706 2731278

Kortfristiga placeringar

Ovri ga kortfristiga placeringar 13 0 1 500 000

Summa kortfristiga fordringar 0 1 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 7615 0

Summa kassa och bank 7 615 0

Summa omséittningstillgangar 2 839 321 4231278

SUMMA TILLGANGAR 28 466 301 28 709 144

a

7(15)



&
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HSB Brf Morkullan i Nyképing
Org.nr 719000-2340

Balansrﬁkning Not 2019-08-31 2018-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 990 801 990 801

Fond for yttre underhall 3612243 3999 169

Summa bundet eget kapital 4 603 044 4989 970

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4314212 3203 003

Arets resultat 327 679 724 283

Summa fritt eget kapital 4 641 891 3927 286

Summa eget kapital 9244 935 8 917 256

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 9386 469 13 440 955

Summa langfristiga skulder 9 386 469 13 440 955

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 17 8 044 082 4 381 697

Leverantorsskulder 318 635 338 873

Aktuella skatteskulder 9012 22 469

Ovriga skulder 18 541159 601 872

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 922 009 1 006 022

Summa kortfristiga skulder 9 834 897 6 350 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 466 301 28 709 144
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@ HSB Brf Morkullan i Nykoping
H3B - diir mBjigheterna bor Org.nr 719000-2340

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med féregdende ar.

Anliggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 45 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
viérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r héinforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 11 578 768 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Arsavgifter 6 790 908 6 790 908
Hyror 225 760 223 688
Hyresbortfall -7 510 -9 240
Intidkter elavgifter och kabel-TV 526 557 364 800
Ovriga intikter 27384 50 695
Summa nettoomséttning 7 563 099 7 420 851

P
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Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Ersittning fran férsikringsbolag
Summa évriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Ldpande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk frvaltning Extradebiteringar

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB
Moéteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Avtal vicevirdsuppdrag
Summa Gvriga externa kostnader
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HSB Brf Morkullan i Nyképing
Org.nr 719000-2340

2018-09-01
-2019-08-31

12 428
12 428

2018-09-01
-2019-08-31

4760
496 654
691316

1270 769
393 728
111130

0
113 775
479 203
816 803
221433

7752
-64 560

4542 763

2018-09-01
-2019-08-31

13 500
205 345
7568
1363

0
45000
31760
10389
4125

2 606
945

80

155 287
477 968

2017-09-01
-2018-08-31

2017-09-01
-2018-08-31

1254
362 338
764 421

1311 626
386 416
109 371

7260
100 159
125 444
807933
214 163

7931
-82 122

4116 194

2017-09-01
-2018-08-31

13 500
199 049
6122
1283
23322
44918
38 511
21403
10 389
1 469
3510

0
151335
514 811

a
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2064,

Virdear enligt taxeringsbeslut 1964,

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Forséljningar/utrangeringar

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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HSB Brf Morkullan i Nyk6ping
Org.nr 719000-2340

2018-09-01
-2019-08-31

1138 926
1138 926

2018-09-01
-2019-08-31

1647
57750
1500
11 000
14 490
3 000
89 387

2019-08-31

48 979 752
622 800

0

1 890 147
51 492 699

-25 125 186
0

-760 701
-25 885 887

25 606 812

2017-09-01
-2018-08-31

721 902
721 902

2017-09-01
-2018-08-31

0

70 750
1500
14 500
19 336
5479
111 565

2018-08-31

45162 408
622 800
-358 977
4176 321
49 602 552

-24 514173
86 646

-697 659
-25125 186

24 477 366
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Taxeringsvérde byggnad - bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider

Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Morkullan 1, Stormfageln 2

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Piagiende nyankiggningar avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omf investering fasadfogar till byggnader
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende &r 500 kronor.

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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HSB Brf Morkullan i Nyk&ping
Org.nr 719000-2340

60 000 000
139 000

20 800 000
110 000
81 049 000

2019-08-31

37948
37 948

-37 948
-37 948

2019-08-31

0

1909 816
-1 890 147
19 669

2019-08-31

0
229715
229 715

54 000 000
73 000

18 000 000
85 000
72 158 000

2018-08-31

37948
37948

-37 948
-37 948

2018-08-31

3 999 498
178 823

-4 178 321
0

2018-08-31

2533
201 069
203 602
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebirande konto HSB

HSB Brf Morkullan i Nyk&ping
Org.nr 719000-2340

2019-08-31

[— ]

2018-08-31

1 500 000
1 500 000

Summa kortfristiga placeringar

Not 14 Kassa och bank

Bankkonto SBAB-konto brf
Summa kassa och bank

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,78
Stadshypotek 1,34

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beréiknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2021-03-30
2020-04-30
2020-01-30
2022-03-30
2020-01-30
2021-03-30

2019-08-31

7615
7 615

Lanebelopp
2019-08-31

1 047 909
1316 500
1951 546
3 989 596
4 550 000
4575 000
17 430 551

-7 642 438
_401 644

9 386 469

2018-08-31

Lanebelopp
2018-08-31

1073 945
1348 500
1995 154
4 080 053
4 650 000
4 675 000
17 822 652

-3992 777
-388 920

13 440 955

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

13 (15)
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H3A - diir mijlighetarna bor

Not 16 Stiillda sikerheter

2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 26 977 000
Summa stiillda siikerheter 26 977 000
Not 17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutférfallodag inom ett ar) 8 044 082
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 044 082
Not 18 Ovriga skulder

2019-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 541 159
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 541 159
Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 601 872
Uttag under aret -60 713
Utgaende viirde 541 159
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Org.nr 719000-2340

2018-08-31

26 977 000
26 977 000

2018-08-31

4 381 697
4 381 697

2018-08-31

601 872
601 872

653 969
-52 097
601 872
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@ HSB Brf Morkullan i Nyk&ping
HS8 - dir mofigheterna bor Org.nr 719000-2340

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden och 16ner 70 250 84 750
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 13 748 19 008
Upplupna rantekostnader 22219 23 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 214 935 272 605
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 591 733 600 870
Avtalsplacerade betalningar 9125 4 909
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 922 010 1 006 022

Nykoping 2019 - 12 ~ Y
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Orjan Blomberg Elsie Ertksson

BJ6rn Thunberg Ola Trané
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsforening Morkuilan i Nykoping, org.nr. 719000-2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB:s Brf Morkullan i Nyképing fér ar 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datunet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Morkullan i
Nykoping for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte ar férenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping den‘t{ ﬂz 2019

Ola Trané Bjérn Thunberg
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



